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GORUNUM
1. Colliers — Birlesik Krallik Gayrimenkul Yatirimi

Yatirim

e Aylik yatirim hacimleri Temmuz’daki £2,2 milyardan (6nceden £2,5 milyar olarak
raporlanmist) Agustos’ta £1,7 milyara geriledi. Bu rakam bes yillik aylik ortalama
olan £4,7 milyarin oldukga altinda.

e Yilbasindan bugiine toplam £26,2 milyar, 2023 yilina paralel ancak 2024 yilinin
esdeger doneminin %17 altinda.

e Yilbasindan bugiine toplamin sadece £9 milyar1 Londra’y1 hedefledi. Bunu
Birmingham £1,2 milyar, Manchester £1,1 milyar ve Glasgow £750 milyon ile takip
etti.

e Sinir Otesi sermaye, 2025°te toplam satiglarin %51’ini olusturdu; bu oran 2024 pay1
olan %45’in {lizerinde.

o Endistriyel sektor en bilylik pay1 aldi (%24), ardindan ofisler (%21) ve perakende
(%18) geldi.

e Temmuz’un en biiyiik islemi: QuadReal Property Group, 3.460 dgrenci yatagini
kapsayan sekiz varlikli portfoyii £500 milyon karsiliginda %35,6 getiriyle satin aldi.

e “Tiim Gayrimenkul” net ilk getirileri Temmuz’da nispeten sabit kald1 (MSCI
verilerine gore). Getiriler bir y1l dncesine gore yaklasik 35 baz puan daha diisiik.

Colliers goriisii: Degismedi. Ekonomik ve jeopolitik belirsizlik ile yiiksek bor¢ maliyetleri
islem hacimlerini yavaglatmaya devam ediyor. Y1lin ikinci yarisinda toparlanma bekliyoruz.

2. Colliers - Birlesik Krallik Sanayi

Sermaye Piyasalari:

e Aylik yatirim hacmi Temmuz’daki revize £390 milyondan (6nceden £350 milyon
raporlanmist) Agustos’ta £270 milyona geriledi.
e Agustos rakami bes yillik aylik ortalama olan £1,2 milyarin ¢ok altinda.

Kullanic1 Piyasalar::

e Sanayi kiralamalar1 ikinci ¢eyrekte 7,7 milyon ft*’ye ulasti; bu 6nceki ceyrege gore
%17 artis.

e E-ticaret oyuncularmin talebi artti, 2025’in ilk yarisinda toplam kiralamalarin
%15,2’sini olusturdu.
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3. Lojistik Varliklar Artik Blackstone’un €120 Milyar Avrupa Gayrimenkul
Portféoyuntn Yarisindan Fazlasini Olusturuyor

a. Blackstone, Warehouse REIT’i (£489M) devraldi.

b. FT: “Diinyanin en biiyiik ticari gayrimenkul yatirimcisi, Avrupa lojistik portfoylerine 6zel
sermaye yatirimi dalgasinin 6n saflarinda. Sektorii cazip kilan; gérece saglikli kira biiylimesi,
cevrim ici aligveristen gelen siirekli talep ve depo yatirimlari i¢in gereken diisiik sermaye
seviyeleri.”

4. Savills: Lojistik Varliklar Avrupa Gayrimenkul Yatirrmlarinda 2018’de %13
iken 2025’te %22’ye Ulasti

a. Ekonomik belirsizlik, kullanicilarin genisleme planlarini yavaslatiyor: %57’si projeleri
erteledi veya kiiciilttii (gecen y1l %69), ancak yalnizca %4’ tamamen durdurdu.

b. Depo talebinin dniimiizdeki y1l %41, bir ila ii¢ y1l i¢inde %47 artmasi bekleniyor. Ancak
Birlesik Krallik ve Avrupa’daki yeni arz diisiisleri, bosluk oranlarinin sikilagacagini isaret
ediyor.

5. Temu, Turkiye’de Horoz Lojistik ile Ulusal Dagitimini Genisletmek icin
Ortaklik Yapti

a. Anlagmaya gore Horoz, 30 kg tizeri hacimli gonderileri iistlenecek ve biiylik hacimli
iriinlerin daha hizli ve giivenilir teslimatini saglayacak.

6. Colliers Turkiye 2025 H1 Raporlari

a. Istanbul ve ¢evresinde toplam 5.938.580 m? kiralanabilir sanayi alan1 bulunuyor; bu da
toplam stokun %59’una denk geliyor. Gebze %33 ile lider, ardindan Esenyurt—-Kirag¢ %28 ve
Tuzla %17 ile geliyor.

b. 2025 2. Ceyrek — Istanbul sanayi arsa stokunda bosluk oran1 %6,68’e ulast1. Cogu bdlgede
artis gozlendi, yalnizca Corlu’da diisiis yasandi. Dudullu sabit kaldi, yiiksek kaliteli tesis
yogunlugu sayesinde. Genel bosluk artigi, yeni arzin piyasaya girmesiyle tetiklendi. Ancak
<10.000 m? ve >25.000 m? birimlere olan gii¢lii talep arz1 asiyor; cogu proje ingaat
asamasinda on kiralaniyor.

c. Tiirk piyasasinda agag1 yonlii baski bekleniyor. <5 km?’lik uygun alanlarin siirli olmast
onemli bir zorluk.
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