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Haftallk Rapor

Kiresel lojistik ve gayrimenkul piyasalarini sekillendiren onemli trendleri, piyasa degisimlerini ve yatirim
firsatlarini yakindan takip ediyoruz.




Logiturc Real Estate

Birlesik Krallik

Blackstone, yaklasik 1 milyar sterlinlik ingiltere lojistik portféyiinii Tritax Big Box REIT’e satmak iizere anlasmaya vardi.
Islem, 632 milyon sterlin nakit ve %9 Tritax hissesi iceriyor.

o Portfoyde 41 sanayi ve depo miilkii bulunuyor. Bu satis, Blackstone’'un Temmuz'da Warehouse REIT’i 500 milyon
sterline satin almasinin ardindan geldi. Sirket ayrica Big Yellow icin olasi bir devralma planliyor; bu da lojistik
varliklara yonelik giclt yatirim ilgisinin sirdtGgtnt gosteriyor.

Savills, 2025’te endustriyel ve ofis yatirimlarinin gecen yili asmasini bekliyor. Eyliil itibariyla 7 milyar sterlin islem
tamamlandi.

o %5,75 seviyesindeki sabit getiriler fiyat istikrarina isaret ediyor. Faizlerdeki diisus, insaatta canlanma ve %1,3
bliyiime beklentisi, yatirnmci glivenini destekliyor. Piyasada artan islem trafigi, 2026’ya tasan bir ivme 6ngoriiyor.

CBRE, ingiltere Acik Depolama pazarinin giderek cekirdek bir lojistik varlik sinifina doniistigiinii belirtiyor. Sinirli arz,
artan talep ve planlama kisitlari, B8 ruhsatli ve enerji erisimi glicli sahalarda prim kiralari destekliyor.

o Almcor & Cerberus, M25 cevresindeki Childerditch Industrial Park’i satin alirken; Nuveen, Segro’nun Project
Ottawa portfoyiinden 11 varlik edindi. Uzun vadeli kiralamalar, sektori lojistik ve altyapi biytimesiyle uyumlu,
istikrarh gelir alanina donusturuyor.
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Avrupa

o Almanya lojistik pazari, 2025'in ilk dokuz ayinda 3,9-4,4 milyon m? kiralama ile %8-10 yillik artis kaydetti; ancak
hacim hala tarihsel ortalamanin altinda. Talep agirlikl olarak lojistik operatorlerinden (%40 civari) geldi ve Frankfurt
(350-400 bin m?), Berlin, Hamburg ve Miinih gibi ana merkezlerde yogunlasti.

o Bosluk orani %4,3’e yiikselirken, Miinih (%0,8) ve Rhine-Main (%0,9) bolgelerinde arz siki kaldi. Birincil kiralar %3’e
kadar artti; Minih’'te 10-10,7 €/m?, Frankfurt/Hamburg'da 8,5-9 €/m?, Dresden’de ise 6,5-7 €/m? seviyesinde
gerceklesti.

o Yatirirm hacmi 3,5-4,4 milyar avro seviyesinde kaldi; kisa kira streleri ve temkinli fiyatlama buyuk islemleri sinirhyor.
Savunma ve yakin tretim projeleri, gelecekte 6 milyon m?ye kadar ek talep yaratabilir; ancak simdilik pazar istikrarli,
toparlanma egiliminde degil.

e LaSalle Investment Management’a gore, yesil finansman emlak kredilerindeki zayifliga ragmen hizla biiyiiyor. AB, 2030
enerji hedeflerine ulasmak icin yillik 300 milyar avro yatirim gerektigini, mevcutta ise 165 milyar avroluk bir finansman
acigi bulundugunu belirtiyor.

o Kurumsal yatirimcilar, stirdtralebilir binalara yonelik artan kiraci talebiyle bu déontsumi destekliyor. Sertifikal
varliklar, ortalama %6 daha yuksek kira ve %8-18 satis primi elde ediyor.

o LaSalle’in Green Credit Framework programi kapsaminda, Battersea’de 148 milyon sterlinlik krediyle %75 daha
dusuk enerji tuketimi saglandi. Yesil krediler, daralan geleneksel finansman kosullari altinda artik daha avantajli ve

likit bir alternatif konumuna geldi.
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e Tirkiye istatistik Kurumu (TUIK)
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2025 yili Agustos ayinda, insaat sektortnin tim alt kollarinda yillik
bazda glclu buytume kaydedildi.

Bina insaati endeksi %26,6, mimarlik disi yapilari kapsayan insaat
muhendisligi endeksi %17,4, ve 6zel sektor insaat faaliyetleri

%25,1 oraninda artti.
Aylik bazda ise bina insaati endeksi %1,5 gerilerken, insaat
muhendisligi endeksi %1,5 yukseldi; 6zel insaat faaliyetleri ise
%0,2 oraninda azaldi.

2025 yili Eylal ayinda, Turkiye genelinde konut satislari yilhik %6,9 oo

artarak 150.657 adede ulasti.
En yiiksek satis Istanbul (24.119), Ankara (13.417) ve izmir (8.544)
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ve Tunceli (142) illerinde kaydedildi.

Yabanci uyruklular arasinda, en fazla konut satisi Rusya
Federasyonu vatandaslarina (267 adet) yapilirken, onu iran (202)
ve Irak (146) vatandaslari izledi.
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Amerika Birlesik Devletleri

e Cushman & Wakefield'in 2025 iiciincii ceyrek sanayi raporuna gore,
ABD endustriyel gayrimenkul piyasasi art arda ikinci ¢ceyrekte
gliclenmeye devam etti.
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Net emilim 4,19 milyon m?ye ulasti, ceyreklik bazda %30, yillik
bazda ise %33 artis gostererek yil basindan bu yana toplam 10,03
milyon m*ye cikti — bu da 2024'teki performansa yakin bir
seviyeye isaret ediyor.

Ortalama kira bedelleri yillik %1,7 artisla 108,75 $/m? seviyesine
yukselirken, bosluk orani %7,1’de sabit kaldi. Yeni insaat hacmi ise
son sekiz yilin en disuk seviyesi olan 5,91 milyon m? olarak
kaydedildi.

Dallas-Fort Worth, Indianapolis, Houston, Central New Jersey,
Phoenix ve Kansas City, talebin en glcli oldugu pazarlar arasinda
yer aldi; her biri 278.700 m*nin Gizerinde net buyime kaydetti.
2020 sonrasi insa edilen tesisler 18,2 milyon m? net emilim
gosterirken, eski stokta 8,17 milyon m? kayip yasandi.

Ekonomik belirsizliklere ragmen ABD sanayi gayrimenkul piyasasi
temelde direncli kalmaya devam ediyor.
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